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Obiectul evaludrii:  Loturi de teren agricol,

cu nr. cadastral: 6239111.237 si 50,5001 ha;
cu nr. cadastral: 6239115.311 si 8=0,7312 ha:

Adresa: r-nul Ocnita, satul Sauca.

Beneficiar: Primiria satului Sauca
r-nul Ocnita, satul Sauca
codul fiscal: 1007601008579

Data evaluirii: 01.03.2025
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INDICATORI PRINCIPALI A OBIECTULUI SUPUS EVALUARII

Loturi de teren agricol,
Denumirea obiectelor supuse | cu nr. cadastral: 6239111.237 si $=0,5001 ha;
evaludrii: | - cadastral: 6239115.311 si $=0,7312 ha;
Adresa obiectului supuse evaludrii: r-nul Ocnita, satul Sauca
Proprietar: r-nul Ocnita, satul Sauca
Beneficiar: Priméria satului satului Sauca
Data evaluirii / inspectarii: | 01.03.2026 01.03.2026
.. | Determinarea valorii de piatd a bunurilor imobile pentru stabilirea
SCOPNE CYsitel platii de arendd
VALORILE ESTIMATE A OBIECTULUI SUPUS EVALUARII Ponderea,
(inclusiv TVA) %
~ Metoda abordarii prin | Lot de teren cu nr. Cadastral: 6239111.237 - 38 000 lei 50
cost(pretul normativ): | Lot de teren cu nr. Cadastral: 6239115.311 - 56 000 lei
soda abordirii prin Lot de teren cu nr. Cadastral: 6239111.237 - 41 000 lei 50
Lot de teren cu nr. Cadastral; 6239115.311 - 60 000 lei 5
x N0 Pl A
Muunﬁ ©_Maximi: Medie
vmgj:p;: Lot de teren cu nr. ﬁmu} 23: 38000 1ei | 41000 1ei 40 000 lei
FA | | ot de teren cu nr. 5239115..311 5ﬁﬂm1eu |/ 600001ei 58000 lei
de schimb valutar KRR -
conform BNM la 1 USD=17 15)91@1:; L g:ujt6=zn 1757 LEI
data evaludrii: g
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NOTA INTRODUCTIVA:

in prezentul Raport de evaluare s-a estimat valoarea de piatd, a urmdtorului lot de terenuri
agricole: Loturi de teren agricol,
cu nr. cadastral: 6239111.237 si §=0.5001 ha; cu nr. cadastral: 6239115.311 i $S=0,7312 ha
amplasate in extravilanul catului Sauca. r-nul Ocnifa care apariine cu drept de proprietate

satului Sauca, raionul Ocnita.

Evaluarea s-a efectuat in baza cererii §i contractului de prestare a serviciilor de evaluare cu
Nr.02260104ED din 01.03.2026, de citre Beneficiarul serviciilor de evaluare — Primdria satului
Sauca. r-l Ocnita si Executorul serviciilor de evaluare — Camera de Comert si Industrie a

Republicii Moldova, filiala Edinet in persoana directorului filialei - Stanciu Inna.

Conform datelor SCT Ocnita, bunurile imobile supus evaludrii sunt inregistrate in
registrul bunurilor imobile cu NR. cadastral 6239111.237; 6239115.311.

Evaluarea si inspectarea bunului imobil s-a efectuat cu acordul beneficiarului la fata locului.

Preventiv evaluiirii nu a fost efectuati expertizi tehnicil a obiectului supus evaludrii.
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1. DBIECTUL SUPUS EVALUARII SI SCOPUL LUCRARII

1.1. Imobil: Loturi de teren agricol,
cu nr. cadastral: 6239111.237 5i $=0.5101ha;

cu nr. cadastral: 6239115311 si $=0,7312 ha:

1.2. Scopul evaludrii: Determinarea valorii de piatd a bunurilor imobile
pentru stabilirea plaii de arenda.
1.3. Proprietarul imobilului: satul Sauca, raionul Ocnita.
1.4. Data inspectiirii obiectului: 01.03.2026.
1.5. Data evaluarii: 01.03.2026.
1.6. Data intocmirii raportului de evaluare: 03.03.2026.
1.7. Documentele si informatiile ce stau la baza evaludrii: sunt in principal
urmdtoarele:
a) Extras din registrul de evidenti a bunurilor imobile.
b) informatii de pe piata imobiliard ar. Ocnita.
Documentele atestd dreptul de proprietate asupra imobilului. insd nu se poate da nici o

garaniie asupra legalitatii §i corectitudinii lor, evaluatorul nefiind calificat in acest domeniu.

Evaluatorul, care a efectuat lucrarea dati confirmd, in baza cunostintelor si convingerilor
sale. ca: afirmatiile si faptele expuse in Raportul de evaluare sunt corecte si veridice: analiza,
opinia, concluzia corespund restrictiilor acceptate de procesul de evaluare §i reprezintd ipoteza,
analiza profesionald i concluzia proprie §i independentd a evaluatorului reiesind din cunostintele
si practica profesionald acumulati: evaluatorul nu a avut §i nu are nici un interes material in ceea
ce priveste obiectul evaludrii, este lipsit de orice altd rispundere in afard de cea a estimdrii valorii
imobilului. nu este persoand interesatd sau ruda uneia dintre parti legate de obiectul evaludrii;

Cuantumul retribuirii muncii evaluatorului nu depinde de valoarea finald a obiectului
evaludrii §i nu este legat de valoarea prestabilitd din timp a proprietétii determinatd in favoarea
clientului;

Inspectarea obiectului evaludrii s-a efectuat personal de evaluator.
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1.8. Valoarea propusa.

Raportul de evaluare determina valoarea proprietdtii imobiliare ce este propusd pentru
vinzare unui potential cumpdritor. Valoarea propusd este valabila la data evaludrii si a rezultat
in urma calculelor efectuate prin metoda aborddrii prin cost si metoda abordarii prin piata.

Valoarea bunurilor imobile a fost efectuatd prin metoda pretului normativ(conform HG
ar671 din 25.09.2024) si prin metoda aborddrii prin piata, la cererea beneficiarului.

1.9. Argumente privind valoarea propusa.

» Valoarea a fost exprimata {indnd seama exclusiv de ipotezele, conditiile limitative si
aprecierile exprimate in prezentul raport;

« Valoarea este o predictie §i nu tine cont de responsabilitagile de mediu;

« Valoarea este subiectiva, iar evaluarea este o opinie asupra unei valori.

2. PREMISELE $1 METODELE DE EVALUARE FOLOSITE iN

LUCRARE
2.1. Afirmatiile si proiectiile din raport.
S-gu efectuat pe baza informatiilor obtinute si datelor furnizate de cdtre proprietarul

imobilului. informatiilor de pe piata imobiliard a r.Ocnita (www.999.md).

2.2. Notiuni de bazi utilizate in prezentul raport de evaluare.

Evaluare — Conform standardelor in domeniu, evaluarea este o activitate efectuatd de
profesionisti care respecta principii, metode si standarde profesionale si etice, prin care se
estimeaza o valoare pentru dreptul de proprietate respectiv, care sa fie cit mai apropiata de
valoarea pe care o stabileste piaa in urma tranzaciiilor.

Evaluator — persoani fizicd cu o reputatie bund, cu studii superioare corespunzitoare,
sitular al certificatului de calificare al evaluatorului, care posedi o experien(d de munca suficientd
i domeniul evaludrii, un inalt nivel profesional si competenia necesard pentru desfasurarea
activitdlii de evaluare:

Obiect al evaludrii — Obiectul evaludrii este estimarea valorii. Astfel, evaluarea
seprezintd o opinie sau concluzie emisa pe baza unei analize minutioase referitoare la natura,
calitatea. valoarea sau utilitatea unor anumite interese sau aspecte, ale unei anumite proprietafi,

exsrimata de o persoana impartiala, specializata in analiza si evaluarea proprietétilor.
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Baza de evaluare — tipul de valoare estimatd, stabilita in conformitate cu scopul
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evaludrii;

Scopul evaludrii - este determinat de tipul tranzactiei sau a altor operatiuni in care este
implicat obiectul evaludrii §i pentru efectuarea cdrora evaluatorul poate recomanda o anumitd
médrime a valorii bunului imobiliar;

Data evaluirii — data. la situatia cireia s-a estimat valoarea;

Valoarea - reprezinti acea calitate conventionala a unui obiect care i-i este atribuita in
urma unor calcule sau a unei expertize. Valoarea nu este un fapt (suma exacta), ci numai o
opinie. Spre deosebire de valoare, pretul (mai exact pretul platit efectiv in urma unei tranzactii)
este un fapt tangibil, un element real, o cifra exacta;

Valoare de piatd — suma estimatd pentru care un obiect al evaludrii poate fi schimbat, la
data evaludrii, intre un cumpdritor hotdrdt si cumpere §i un vanzator hotdrat sd vanda, dupd un
marketing adecvat, intr-o tranzactie liberd in care fiecare parte va actiona competent, cu prudenta
mecesard 5i neconstrins;

Valoarea de lichidare sau valoarea de vinzare fortatd — definifia valorii de lichidare
este identicd cu definitia valorii de piatd, cu amendamentul ca timpul disponibil pentru
comercializare a proprietatii este foarte scurt, expunerea pe piata §i publicitatea sunt ne adecvate,
comparativ cu perioada si misurile promotionale necesare pentru a obine cel mai bun pret pe
piaa. Vanzatorul poate fi silit sau obligat sd vanda.

Drepturile de proprietate — conform Codului Civil al Republicii Moldova dreptul de
proprietate asupra bunului  include dreptul de posesiune, folosinta §i de dispozitie. Posesiunea
presupune stipinirea efectivd a bunurilor. Folosirea constd in intrebuintarea calitatilor utile ale
bunurilor, iar dispozitia prevede determinarea destinului lui. Proprietarul are dreptul s efectueze
diferite tranzactii cu bunul ce-i apartine conform Legislatiei in vigoare, dacd aceasta nu lezeaza
interesele si drepturile altor persoane, inclusiv instrdinarea averii in proprietatea altei persoane;
sransmiterea dreptului de utilizare, folosire §i impartire a averii; punerea averii in gaj (ipoteca),
e

Pretul initial al bunului — cheltuielile suferite de facto pentru achizifionarea sau

peoducerea bunului la inceput de folosire.
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2.3. Destinatia raportului.

Acest raport de evaluare este destinat numai pentru scopul si numai pentru uzul
beneficiarului.

2.4. Ipoteze si conditii limitative.

Acest raport de evaluare a fost elaborat pe baza urmatoarelor ipoteze si conditii generale
limitative:

- Selectarea metodelor de evaluare, cit si modalitatile de aplicare, s-au facut avand in
vedere statutul actual al proprietatii supuse evaludrii, astfel incit valorile estimate sa conduca la
o valoare cit mai apropiata de cea la care va fi incheiata tranzactia.

- Nu se asumd nici o responsabilitate privind descrierea situajiei juridice sau a
consideratiilor privind actele de proprietate. Se presupune ca actul de proprietate este valabil si
proprietatea poate fi supusa tranzactiei;

- Informatiile furnizate sunt considerate a fi autentice.
- Proprictatea a fost vizionata si inspectata personal de ctre evaluator.

- Toate documentatiile tehnice se presupune a fi corecte.

- Evaluatorul nu va fi ficut rdspunziitor pentru existenta unor vicii ascunse privind
eomstructiile sifsau factorii de mediu care ar putea influenta valoarea. evaluatorul ne avand
componentele necesare si, prin urmare, nu poate da nici o garantie referitoare la starea tehnica
sau economica a imobilului;

- Evaluatorul nu a efectuat o expertiza tehnica de detaliu si nici nu a inspectat acele parti
ale constructiilor care sunt inaccesibile;

- Evaluatorul nu are nici un interes in prezent sau in viitor cu beneficiarul sau cu pértile
mmeresate in tranzaciii;

- Orice estimare a valorii din acest raport se aplica proprietatii considerata in intregime i

e divizare in elemente sau drepturi partiale va anula aceasta evaluare.




Raportul de evaluare nr. 02260104ED din 03.03.2026

2.5. Evaluarea imobilului.

Evaluarea imobilului se face conform legislagiei si metodologiei in vigoare §i corelat cu
specificul economiei de piata liberd:

« documentarea, pe baza actelor prezentate de ciitre proprietar §i beneficiar;

* inspectia amplasamentului si al zonei;

« analiza tuturor informatiilor culese, interpretarea rezultatelor din punct de vedere al
evaludrii;

« aplicarea metodelor de evaluare considerate oportune pentru determinarea valorii

proprietatii imobiliare.

2.5.1 Procesul evaludrii.
Procesul de evaluare include:
Procesul de evaluare reprezintd o consecutivitate de proceduri care sunt utilizate de cétre

esaluatori pentru a estima valoarea bunului.

in scopul estimarii valorii de piatd a obiectului dat au fost executate urmatoarele
proceduri:
e Identificarea obiectului evalurii si drepturilor de proprietate, care include
inspectarea obiectului evaludrii, studierea documentatiei tehnice, etc..
e Colectarea si analiza informatiei necesare pentru estimarea valorii de piati:
¢ Aplicarea metodelor de evaluare:
o metoda costurilor;
o metoda analizei comparative a vanzirilor;
o metoda venitului;
e Reconcilierea valorilor si estimarea valorii finale;

o Intocmirea raportului de evaluare,
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2.6. REVISTA METODELOR DE EVALUARE A BUNURILOR
2.6.1. Metoda abordirii prin cost.

Avind in vedere elementele caracteristice ale imobilului, utilitiile si dotérile speciale,
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amenajdrile interioare si exterioare, amplasarea acestuia, scopul evaludrii precum si informatiile
disponibile, in prezenta lucrare se va determina valoarea proprietitii prin metoda cheltuielilor;
Proprietatea se evalueazid in functie de tip (teren, casd, apartament, vila, sediu
administrativ, sectie de productie, etc.) conform urmétoarelor acte normative §i standarde:
. Legea RM Nr.989-XIV din 18.04.02 “Cu privire activitatea in domeniul

evalufirii.®

. Regulamentul provizoriu cu privire la evaluarea bunurilor imobile.

2.6.2 Metoda abordarii prin piata.

Metoda abordarii prin piatd modeleaza compartimentul participantilor la piata imobiliara,
% baza datelor despre tranzactiile efectuate recent la care au participat obiectele similare
ebiectului evaludrii sau in baza ofertei curente a proprietdtilor imobiliare similare. Criteriul de
selectare a obiectelor similare presupune acestor obiecte cu obiectul evaluat dupd caracteristicile
ge bazi. Preturile proprietdfilor imobiliare similare sunt ajustate, pentru diferentele intre

obsectele similare si proprietatea imobiliard evaluati.

2.6.3. Metoda abordarii prin venit.
Evaluarea bunurilor imobile prin metoda abordarii prin venit este bazata pe
srmdtoarele principii:
¥ utilizarea pe viitor a bunurilor imobile de citre un cumpdrdtor — investitor
exprimata in preful curent de cumpdrare
¥ costul de inlocuire, conform cdruia investitorul nu ar pliti pentru bunurile imobile
ma mult decit cheltuielile pentru procurarea unui alt imobil, capabil sa aducd un profit
amalogic.
Metoda metoda abordirii prin venit ca valoarea obiectului supus evaludrii, la data
evaludirii, este valoarea curenta a venitului net, care le poate obtine proprietarul imobilului, in

wema inchirierii imobilului sau amplasarii pe teritoriul lui a unui business cu profit.
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3. PREZENTAREA PROPRIETATII IMOBILIARE

Inspectia proprietdtii imobiliare a fost realizatd la data de 01.03.2026. Au fost preluate

informatii referitoare la proprietatea evaluati de la beneficiar, s-au realizat descrieri.

Amplasarea obiectului — satul Sauca, r-nul Ocnita, in extravilan.

4. DESCRIEREA OBIECTULUI EVALUAT

Conform datelor Serviciului Cadastral Teritorial Ocnita, bunurile imobile prezentate la

data de 01.03.2026 sunt inregistrate in registrul bunurilor imobile cu Nr. Cadastral:

£239111.237; 6239115.311, ca proprietate a satului Sauca, raionul Ocnita si include in

componenta sa:
1) Lot de teren cu Nr. Cadastral 6239111.237. Destinatia — agricol.

Modul de folosintd — obtinerea produciiei agricole.

Domeniul privat. Suprafata — 0,5001 ha.
Lotul de teren este separat. Locul amplasirii — in extravilanul satului Sauca, r-nul Ocnita.

2) Lot de teren cu Nr. Cadastral 6239115.311. Destinatia — agricol.

Modul de folosintd — nu este indicat.

Domeniul privat. Suprafata — 0,7312 ha.
Lotul de teren este separat. Locul amplasirii — in extravilanul satului Sauca. r-nul Ocnita.

5. ANALIZA CELEI MAI BUNE UTILIZARI A TERENULUI
CONSIDERAT LIBER

Avind in vedere ca scopul prezentei evaludri este estimarea valorii de piatd, analiza celei
mai bune utiliziri identificd cea mai profitabild utilizare competitiva in care poate fi pusa
proprictatea, Cea mai bund utilizare se defineste ca fiind utilizarea rezonabila, probabila si legala
& wmwi teren liber sau construit care este fizic posibild, fundamentati adecvat, fezabila financiar si
e o= rezultat cea mai mare valoare. Cea mai buna utilizare a unei proprietati imobiliare rezulta
% e unei analize si trebuie sd indeplineasca patru criterii:

= pe=mmisd legal: » posibil fizic; « fezabila financiar; « maxim productiva.

Cea mai buni utilizare a terenului considerat liber presupune cii terenul este liber sau
§ eliberat prin demolarea constructiilor. in aceasti ipoteza pot fi identificate utilizdri care

valoare, evaluatorul putind incepe selectia de la proprietati comparabile §i sd estimeze
10
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valoarea terenului. Referitor la proprietatea supus se mentioneazi urmétoarele aspecte:
- terenul detinut in proprietate exclusiva este liber:
- imobilele existente in zona sunt de natura spatiilor depozitare, productie, locativ. Avind in

vedere aspectele mentionate mai sus, evaluatorul apreciazi ca, cea mai bund utilizare a terenului

liber este pentru obtinerea productiei agricole.

6. DETERMINAREA VALORII DE PIATA A OBIECTULUI
6.1. Metoda pretului normativ.

La evaluarea bunurilor imobile, valoarea de piatd a terenului se determind ca fiind
comsiderat liber si disponibil pentru cea mai buni i eficienta utilizare.

Metodele de evaluare a terenurilor prezentate sint aplicabile pentru evaluarea tuturor
serenurilor, indiferent de destinagia lor si modul de utilizare curenta:

Metoda analizei vinzirilor comparabile, care include: metoda comparaiei directe.
metoda alocatiei 5i metoda extragerii;

Metoda capitalizirii directe se utilizeazd pentru estimarea valorii terenurilor care pot
gemers venituri pe parcursul perioadei de exploatare. Metoda respectiva se aplica pentru
ewaluarea terenurilor cu constructii si celor fird constructii in cazurile in care este disponibild
ssformatia despre veniturile generate de terenurile similare obiectului evaludrii.

Pretul normativ al piméntului constituie 0 masura de estimare a valorii lui echivalente
o= potentialul natural si economic al acestuia, exprimate in valutd nationald. El se determind de
de Legea privind pretul normativ si modul de vinzare-cumpdrare a piméntului Nr.1308-
XII1 din 25.07.97. si se aplica in procesul realizirii relatiilor funciare, indiferent de tipul de
groprietate asupra paméntului. Tarifele pentru calcularea prefului normativ al paméntului se
ssshilesc pentru o unitate conventionald (grad-hectar). pe baza indicilor cadastrali (cantitativi si
wabinstivi). conform anexei si se indexeaza, in functie de rata inflagiei, de catre Parlament, la
geapunerea Guvernului.

Aceasta lege se aplici in cazurile:

2) vanzirii-cumpdririi terenurilor;
&) includerii valorii terenurilor proprietate publica aferente obiectivelor si constructiilor

specificate la lit.a) in capitalul social al acestora:

11
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¢) excluderii terenurilor din categoriile de terenuri cu destinatie agricold si ale fondului
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silvic, precum si din circuitul agricol. §i atribuirii lor la alte categorii de terenuri.

d) instrdindrii forate a terenurilor; e) relatiilor de arenda.

In cazul dat, pentru determinarea valorii terenului sa recurs la calcularea lui potrivit
Legii privind preful normativ si modul de vanzare-cumpdrare a paméantului Nr.1308-X1II din
25 07.97(modificatd prin LP 94 din 08.05.2025, in vigoare din 16.05.2025).

Valoarea terenului a fost efectuatd prin Metoda prefului normativ, care este utilizata
sentru determinarea valorii terenurilor cu constructii i terenurilor fird constructii. Pretul initial
& expunere la licitatie trebuie si fie egal cu cel putin valoarea de piatd a terenului determinatd
& un evaluator in conformitate cu Legea nr. 989/2002 cu privire la activitatea de
—valuare Valoarea terenului pe care sunt amplasate obiectele supuse evaludrii a fost efectuaté
e metoda pretului normativ, care este utilizatd pentru determinarea valorii terenurilor agricole,

ou constructii si terenurilor fird constructii.
1. Sectorul de teren cu suprafata 0,5001 ha. Bonitatea medie 67 grade.

Conform tarifelor specificate in anexa la Legea privind pretul normativ §i modul de
“imzare-cumpdrare a pamantului, preul normativ al terenului constituie :

0.5001 ha x 67 x 1130.31 lei = 37 872 lei, cu rotunjire 38 000 lei.

67 — bonitatea medie pentru terenul agricol in s. Sauca;

113031 — tariful stabilit pentru unitate grad/ha;

Deci, valoarea finald a terenului stabilitd prin metoda prefului normativ, a fost stabilitd

= mdrime de - 38 000 lei .
2 Sectorul de teren cu suprafata 0,7312 ha. Bonitatea medie 67 grade.

Conform tarifelor specificate in anexa la Legea privind prejul normativ si modul de
imessre-cumpdrare a pdmantului, preful normativ al terenului constituie :
0.7312 ha x 67 x 1130,31 lei = 55 374 lei. cu rotunjire 56 000 lei.
67 - bonitatea medie pentru terenul agricol in s. Sauca;
1130.3] — tariful stabilit pentru unitate grad/ha;
Deci. valoarea finalid a terenului stabilitd prin metoda prefului normativ, a fost stabilitd
= miieame de — 56 000 lei .

12
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6.2. Evaluarea terenului prin metoda abordirii prin piata.

Determinarea valorii terenurilor prin metoda abordarii prin piata.

Pentru efectuarea analizei comparative a vanzirilor, in cazul dat au fost luate ca bazd
peequl de ofertd la 3 terenuri cu modul de folosin{a - agricol, amplasate in regiunea apropriata
| ‘serenurilor supuse evaludrii.

Pentru efectuarea analizei comparative a vanzarilor, in cazul dat au fost luate ca bazd preful de
\aferta la 3 terenuri cu modul de folosinta - agricol, amplasate in r.Ocnita .

Osectul Nr.1 — teren agricol, situat in extravilanul s.Clocusna, suprafata totald — 2,0 ha, pretul de
ertd — 200 000 lei. Sursa — (999.md).

Ofsectul Nr.2 — teren agricol. situat in extravilanul satului Baraboi. suprafata totald —2.,35 ha,

. de ofertd — 225 000 lei. Sursa — (999.md).

ctul Nr.3 — teren agricol, situat in intravilanul satului Scaieni, suprafaja totala — 1.21 ha,

de oferta — 120 000 lei. Sursa —(999.md).

I
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! 2 3

(79600 x1 + 79500 x 2 + 84700 x 3) :6 =82 116

82 000 lei

s = aduce obiectele comparabile la situatia obiectului evaluat se fac corectdri conform

slor si experientei evaluatorului i anume:
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nm:ucomymum
. Nf:gnmerea pretului, conform cercetarilor pietei, in mediu constituie - 10 %,
= Amplasarea in teritoriu — pentru bunul imobil comparabil Nr.1-3 s-a aplicat o coreclie

de micsorare in valoare de 5%, deoarece sunt amplasate mai aproape de centrul
raional

= Bonitate — pentru bunul imobil comparabil Nr.2.3 s-a aplicat o corectie de majorare in
valoare de 2%, deoarece are bonitatea mai buna

= Suprafaga - pentru bunul imobil comparabil Nr.1-3 s-a aplicat o corectie de micsorare
in valoare de 2-5%, deoarece au suprafata mai mare.

Astfel valoarea finala a bunurilori imobile va constitui:
82 000 lei RM x 0,5001 ha = 41 008 lei, cu rotunjire 41 000 lei.

82 000 lei RM x 0,7312 ha = 59 958 lei, cu rotunjire 60 000 lei.

6.3. Evaluarea terenului prin metoda abordarii prin venit.

Metoda venitului examineaza datele privind venitul si cheltuielile generate de bunul
el care urmeaza a fi evaluat si estimeaza valoarea lui aplicdnd procedura de capitalizare sau
cssalizare a fluxurilor de numerar. Capitalizarea i actualizarea presupune transformarea
m in valoarea bunului imobil.Proprietarul poate obtine venit fie din utilizarea bunului
Hr in activitatea comerciald sau cea de productie, fie din darea in arendd a bunului
Smeiiliar. Deoarece evaluatorul la data evaludrii nu dispune de informatia privind plata de
‘wenda 2 bunurilor, metoda data nu se va aplica.

6.4. Reconcilierea rezultatelor evaludrii.

Reconcilierea rezultatelor evaludrii presupune ci evaluatorii, tindnd cont de rezultatele
wbgmate in urma aplicdrii metodelor de evaluare, le analizeaza §i decide care este valoarea finald
& sbeectului supus evaludrii.in rezultatul aplicarii celor doud metode de evaluare au fost obtinute
wmmiscarele marimi ale valorii:

% Loe de teren cu nr. cadastral 6239111.237. Suprafata — 0,5001 ha.

metoda pretului normativ - 38 000 lei.

metoda abordarii prin piati - 41 000 lei.

important de mentionat, ca valorile obtinute prin metodele de evaluare aplicate sunt
valoarea finali a proprietatii imobiliare (conform art.102,103 al regulamentului

%), poate fi prezentatd ca o cifrd concretd sau o cifrd concreta si un interval de valori. In
i intervalului valoric, valoarea minimala si maximala a intervalului nu poate fi mai

15



1

Camera de Comer] 5t Industrie
& Republic Moldova

smica sau mai mare decit respectiv cea mai mica sau cea mai mare marime a valorii ob{inutd prin

solicarea metodelor de evaluare).

Deci valoarea finala reprezintd un interval de valori §i constituie:

Raportul de evaluare nr. 02260104ED din 03.03.2026

~ Naloarea minima - 38 000 lei. Valoarea maxima - 41 000 lei. Valoarea medie - 40 000 lei.
"2 1o de teren cu nr. cadastral 6239115.311. Suprafaja - 0,7312 ha.

» metoda pretului normativ - 56 000 lei.

metoda abordarii prin piata - 60 000 lei.
este important de mentionat, ¢ valorile obtinute prin metodele de evaluare aplicate sunt
valoarea finala a proprietatii imobiliare (conform art.102,103 al regulamentului
izoriu). poate fi prezentatd ca o cifrd concretd sau o cifrd concretd si un interval de valori. In
sl indicdrii intervalului valoric, valoarea minimala si maximald a intervalului nu poate fi mai
i sau mai mare decit respectiv cea mai micd sau cea mai mare mdrime a valorii obtinuté prin
gicarea metodelor de evaluare).

Deci valoarea finala reprezintd un interval de valori si constituie:

ws minima - 56 000 lei. Valoarea maxima - 60 000 lei. Valoarea medie - 58 000 lei.

art.17 al.1.2:5. (CF nr.22 din 15.02.2024, modificat prin LP nr.236 din 10.07.2025, in
 din 12.09.2025) instrainarea terenurilor din domeniul privatal statului/unitatilor
astrativ-teritoriale

(1) Un teren din domeniul privat al statului/unitatii administrativ-teritoriale poate fi
doar prin licitatie publicd..

(2) Vénzarea-cumpdrarea unui teren din domeniul privat al unitdlii administrativ-
sale <= face de citre autoritatea executivd a administraiei publice locale, in baza deciziei
deliberative a acesteia, la pref de piata, care nu va fi mai mic decét pretul determinat

alin. (18).

5) Prevederile alin. (4) se aplicé si in cazul transmiterii cu drept de superficie, de
sau de arendi a unor astfel de terenuri. Celelalte terenuri se transmit cu drept

wficie, de locatiune si de arenda prin licitatie.
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7. GENERALIZAREA TOTALA

In baza rezultatelor obtinute in procesul de evaluare, se poate considera ci valoarea de

gt (pentru stabilirea platii de arendd) a averii imobiliare prezentate, amplasate in extravilanul
sl Sauca, raionul Ocnita, care aparine cu drept absolut de proprietate satului Sauca, raionul
Oemae ia data evaludrii (01.03.2026) constituie:

Lot de teren agricol cu nr. cadastral 6239111.237.
 Salsarea minimi - 38 000 lei. Valoarea maxima — 41 000 lei. Valoarea medie — 40 000 lei.

Lot de teren agricol cu nr. cadastral 6239115.311.
Nalsarea minima — 56 000 lei. Valoarea maxima — 60 000 lei. Valoarea medie — 58 000 lei.

Raportul a fost efectuat de ciitre expertul:
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Nota:

Desi valoarea finald reprezintd o concluzie impartiald, experta si justificatd privind

-2 obiectului evaluat, prezentatd de un specialist in domeniu, ea totusi ramine doar o
wmie. care reprezintd perceperea evaluatorului a prefului cel mai probabil care ar putea fi
intr-o tranzactie. Valorile estimate recomandate reprezinta doar parerea profesionald a
seului, respectdnd legislatia in vigoare, i-ar gradul de acceptare a valorii obtinute raméane
sermine instanta unde se prezinta raportul dat.
Pevle se obliga sd pastreze in taind orice informatie si date, oferite fiecdrei din parti in
' 3 cu indeplinirea prezentului Contract, s nu divulge faptele si informatia oricirei
= paryi fard acordul preventiv in scris uneia din Par(i a prezentului Contract.

| de evaluare corespunde limbii in care sa intocmit prezentul Contract.
w3 se efectueazd si raportul de evaluare se intocmeste in exclusivitate pentru scopurile
sarului stabilite mai sus si nu pot fi transmise si raspandite in orice forma fara acordul

% scris intre Beneficiarul §i Executor.
raport de evaluare a fost salvat in format PDF pentru a fi semnat cu semndtura

ica de ciitre expert-evaluator si conducdtorul Filialei Edineta CCla RM.
ator transmite raportul de evaluare electronic semnat cu anexele aferente

in raport, benefeciarului raportului de evaluare, prin e-mail.
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